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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sundsberget

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsdttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behévs. Foreningen ska verka enligt sjaivkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende p3 olika
atgdrder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Fdreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2004 och 2034.

¢ Storre underhdll kommer att s<e de ndrmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

« Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se ldnenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférdndrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen .
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-07-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-12
och nuvarande stadgar registrerades 2005-09-23 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen :

Karl Anders Ingvar Essinger Ledamot
Bertil Gunnar Flodman Ledamot
Beatrice Maria Karlsson Ledamot
Lars Olov Lindros Ledamot
Inga-Britt Elvira Sander Ledamot
Carina Maria Eriksson Suppleant
Heikki Antero Nykanen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Bertil Gunnar Flodman, Heikki Antero Nykédnen och Inga-Britt Elvira Sander. Cattiug = escmn

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Goran Spdnnar Ordinarie Intern
Halina Karlsson Suppleant Intern

Valberedning
Thamas Johansson Sammankallande
Fia Lindros

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FSrvary Sate
Sundsherget 1 1992 Nora

Fullvdrdesfdrsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via elpanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestdr av 21 smahus.

Vérdedret &r 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 552 m2, varav 2 552 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

>5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Forrad
Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2004 och stricker sig fram till 2034.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar
Husens fasader renoverade 2016
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av varmvattenberedare och 2017 Forutsatt stémmobesiut 2017

VATMePAN Q===
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
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Internetleverantér
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Egen forvaltning

TeliaSonera i drift 2009-03-01
TeliaSonera Triple-play

Osterakers Bostadsrattsfrvaltning — en del av SBC
Osterakers Bostadsréttsférvaltning - en del av SBC

Fareningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1087 747 819 464

INBETALNINGAR ;

Rorelseintdkter 1375714 1375900

Finansiella intakter 5525 4 846

Minskning kortfristiga fordringar .67 081 0
1448 320 1380 746

UTBETALNINGAR )

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 519 283 411372

Finansiella kostnader 121 331 240 248

Okning av kortfristiga fordringar .0 3172

Minskning av l&ngfristiga skulder 100000 405 280

Minskning av kortfristiga skulder . 6086 52 391

746 700 1112 463

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1789 367 1087 747

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 701 620 268 283

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- .
intakter kostnader Reparationer

10%

Arsavgifter
0%

14%

Awvskriv-
ningar
26%

Ovrig drift
28%

18%

g Taxebundna
7%

Fastighets-

avgift
7%
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Skatter och avgifter

For sméahus dr den kommunala avgiften 7 412 kronor per sm&husenhet, dock higst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Bristerna, upptdckta vid den utvandiga besiktningen av alla husen 2015, har atgérdats.
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Styrelsen har understkt alternativ till ersattning av befintliga virmepannor och varmvattenberedare. Ett alternativ i

form av vdrmepumpar véntas ldggas fram pd 2017 &rs stimma. Forfrdgan har utgatt till &tta foretag.

Byte av forvaltare fran Osterdkers Bostadsréttsfdrvaltning till Férvaltnings AB Graden har skett 2017-01-01.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 21 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.

Antal medlemmar vid rakenskapsare:s bérjan: 38 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 485 485 529 529
Lan/m? bostadsréttsyta 4661 4700 4853 5010
Elkostnad/m? totalyta 2 2 2 2
Vattenkostnad/m? totalyta 23 6 30 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 94 132 189
Soliditet {%) 41 39 36 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 519 507 179 503
Nettoomsattning (tkr) 1376 1376 1476 1483

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 552 m? bostider.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3561000 0 0 3561 000
Fand fér yttre underhall 627 991 25203 200 000 402 788
S:a bundet eget kapital 4 188 991 25 203 200 000 3963 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3504773 -25 203 307 368 3222 608
Avrets resultat 518866 518 866 -507 368 507 368
S:a fritt eget kapital 4 023 640 493 663 -200 000 3729976
S:a eget kapital 8212631 518 866 0 7693 764
Resultatdisposition
Till fﬁ')renin‘gsstéim‘mans:fdrfogahde star fﬁljahdé médel:» -
irets resultat : : 3 : 518 866
_ balanserat resultat fore reserverlng tll[ fond for yttre underhall : 3529978
reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar -25.203
summa balanserat resultat 4023639
Styrelsen forestar foljande d|5pos:t|on -
extra reservering till fond for yttre underhall -160 000
att i ny rékning dverfors - 3863639

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1375714 1237 855
Qvriga intdkter Not 3 0 138 015
Summa rérelseintékter 1375714 1375900
RORELSEXOSTNADER %

Driftkostnader Not 4 -362 043 -322 704
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 274 -65 278
Personalkostnader Not 6 -24 966 -23 390
Avskrivning av materiella Not 7 -221758 -221758
anlaggningstillgdngar ’

Summa rorelsekostnader -741 041 -633 130
RORELSERESULTAT - 634673 742 770
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5525 4 846
Réntekostnader och liknande resultatposter - -121.331 -240 248
Summa finansiella poster -115 806 235 402
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 518 866 507 368
ARETS RESULTAT 518 866 507 368
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Balansrékning

2016-12-31

TILLGANGAR 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark __Not8 18 448 064 18 669 822
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 448 064 18 669 822
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 448 064 - 18 669 822
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar v

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 9 6153 - 382
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 72 852
intakter B

Summa kortfristiga fordringar 6153 73234
KASSA OCH BANK e #

Kassa och bank 1789367 1087 747
Summa kassa och bank 1789 367 1087 747
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1795520 ' 1160 981
SUMMA TILLGANGAR 19 830 803
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER . 2016-12-31 . 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3561 000 3561 000
Fond for yttre underhall Not 11 627 991 402 788
Summa bundet eget kapital 4188 991 3963 788
Fritt eget kapital " s

Balanserat resultat 3504 773 3222608
Arets resultat 518 866 507 368
Summa fritt eget kapital 4 023 640 3729976
SUMMA EGET KAPITAL © 8212631 7 693 764
LANGFRISTIGA SKULDER . B

Skulder till kreditinstitut Not 12 11,794 720 11994720
summa langfristiga skulder 11794720 11994 720
KORTFRISTIGA SKULDER .

Kortfristig del av skulder till Not 12 100 000 0
kreditinstitut :

Leverantorsskulder 16488 81 336
Ovriga skulder 9 086 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 110 659 . 60 983
intakter ;

Summa kortfristiga skulder 236 233 142 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER :20 243 584 ‘ 19 830 803
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for drets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositianen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 132 ar 132 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1350 433 1350 420
Arsavgifter - bortfall -112535 -112 535
Bredbandsintakter 79 380 0
Vattenintdkter 63 686 0
Elintakter -8 700 0
Overlatelse/pantsattning 3482 0
Oresutjimning B -13 0
1375714 1237 885
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Bredbandsintakter 0 79 380
Vattenintakter 0 62 323
Elintdkter o] -9 040
Overlatelse/pantséttning 0 5352
0 138 015
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 31483
Snérdjning/sandning - 31909 39628
Gemensamma utrymmen . 475 0
Gard . 1906’ 0
Férbrukningsmateriel 2974 1984
37 264 73 095
Reparationer
Fastighet forbattringar 45 000 6 749
Installationer 4416 4761
LAY 10 755 0
Varmeanldggning/undercentral 28 207 0
Ventilation 2300 0
Elinstallationer 1226 0
Huskropp utvindigt 60 391 0
Tak 1717 0
154012 11 510
Taxebundna kostnader :
El 4981 4577
Vatten 57 696 32 386
62 677 36 963
Qvriga driftkostnader '
Forsakring 45 082. 36 425
Sjalvrisk 0 22 200
Kabel-TV 0 79 504
45 082 138129
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63008 63 007
TOTALT DRIFTKOSTNADER 362 043 322 704
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 . 2015
Tele- och datakommunikation 79519 0
Foreningskostnader 2945 2 830
Fritids- och trivselkostnader 906 0
Forvaltningsarvode 31576 30 700
Foérvaltningsarvoden 6vriga 7 604 0
Administration 3412 2950
Korttidsinventarier 5994 0
Tidningar facklitteratur 318 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 260
Ovriga driftskostnader 0 24 538
132274 65278
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Fbljande ersattningar har utgatt :
Styrelse och internrevisor 120980 20 960
Sociala kostnader 3986 2430
24 966 23 390
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 221.758 221758
221 758 221758
Not8  BYGGNADER OCH MARK ©2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden .o
Vid drets bérjan 30754300 ° 30754300
Utgaende anskaffningsvarde 30754300 @ 30754 300
Ackumulerade avskrivningar enligt pian : v
Vid drets bdrjan -5037578. -4 815 820
Arets avskrivningar enligt plan -221758. -221758
Utgaende avskrivning enligt plan -5 259 336 -5 037 578
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion ;
Vid drets bdrjan -7 046 900 -7 046 900
Utgaende nedskrivning -7 046 900 -7 046 900
Planenligt restvirde vid arets slut 18 448 064 18 669 822
{ restvardet vid arets slut ingar mark med 1531600 1531600
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 6 847 000 6 847 000
Taxeringsvarde mark 1 554 000 1554 000
8 401 000 8 401 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder - 8 401 000 8 401 000
8401 000 8 401 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 6 065 293
Skattefordran 88 89
6 153 382

Sida 11 av 13



FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31  2015-12-31
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Not 10 .
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 0 45 082
Kabel-TV 0 19 876
FSrvaltningsarvode -0 7 894
0 72 852
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bbrjan 402788 701 350
Reservering enligt stadgar 25203 0
Reservering enligt stdmmobesiut 200 000 25248
lanspréktagande enligt stadgar o 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 . -323810
Vid arets slut 627 991 402 788
‘Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT A @
Rantesats "Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 -2016-12-31 -~ 2015-12-31 andringsdag
SBAB 0,980 % © 6200000 &y 6 200 000 2017-10-12
SBAB 0,980 % 5694720 - 5794720 2017-01-13
Summa skulder till kreditinstitut 11894720 © 11994720
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut © 1100000 0
11794720 - 11994720
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 294 720 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27947000 . 27 947 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forutsatt att stdmman 2C17 beslutar att byta ut befintliga virmepannor och
varmvattenberedare kommer installation av virmepumpar géras under 2017.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31  2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ) -
Rénta 5063 0
Férutbetalda avgifter och hyror 105596 56 178
Réinta 0 4805

110659 - 60 983

Styrelsens underskrifter

Neocs
KAFRINEHOMden é/ l; 2017

Karl Anders Ingvar Essinger
Ledamot

T o lise v

Beatrice Maria Karlsson
Ledamot

Rtk Kodoe

Bertil Gunnar Flodman
Ledamot

Lars Olov Lindros
Ledamot

Ingd+Britt Elvira Sander
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 28 /3 207

Goran Spdnnar
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTFORENINGEN SUNDSBERGET

Undertecknad revisor har tagit del av alla handlingar som rér bostadsrattsféreningen

Sundsbergets verksamhet for ar 2016.

Vid granskning av séval rakenskaper som protokoll och dvriga handlingar har ej

ndgot anmérkningsvart framkommit.

Bokfdringen och protokollen innehdller de upplysningar av styrelsens forvaltning for

rikenskapséaret som kravs for god revisionssed.

Med stod av ovanstaende foreslar jag:

-att resultatridkningen och balansrikningen faststalls for rdkenskapséret

-att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

-att revisionsberittelsen ldggs till handlingarna

Nora 2017-03-28
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Goran Spannar



