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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fdreningen registrerades 1990-07-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-09-23 hos Bolagsverket. Nybyggnadsér och virdear ir 1992.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Sundsberget 1, Nora kommun
Adress: Sundsbergsvigen 1-20 & 22

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 28 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Marianne Andersson Ordforande Inger Flodman
Ingvar Essinger Vice ordférande Claes Karlsson
Borje Griph Sekreterare

Inga-Britt Sander Kassor

Olle Gipperth Ledamot

Styrelsen frian ordinarie foreningsstimma den 28 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Marianne Andersson Ordftrande Claes Karlsson
Ingvar Essinger Vice ordférande Marie Nyb#ck
Bérje Griph Sekreterare

Inga-Britt Sander Kassor

Olle Gipperth Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Hans Knutsson Halina Karlsson

Valberedning
Heikki Nykénen Sammankallande
Fia Lindros
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Ordinarie foreningsstimman hélls den 28 april 2014,

Styrelsen har genomf6rt 11 protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten

Arets Foreg, ar
Taxeringsvérde: 8416 000 8416 000
Varav byggnader: 6 673 000 6 673 000
Varav mark: 1743 000 1743 000

Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad hos Trygg Hansa, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring. Ingar gor
dven tilldggsforsikring for brfinnehavarnas ansvarighet

Pé fastigheten finns 21 stycken smahus innehéllande 21 ligenheter, varav 3 st rok, 10 st 4 rok, 8 st 5rok.
Samtliga upplatna med bostadsritt. Den totala boytan uppgét till 2 555 kvm.

Byggnadernas uppvérmning r vattenburen golvviirme med elpanna i varje hus.
Energideklaration enligt Boverket har utférts av YIT Sverige AB, Solna, daterad 2008-11-25.

Foreningen foljer en underhallplan.
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Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Den tekniska férvaltningen samt fastighetsskétsel administreras av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsréttsféreningar fortsittningsvis ska gora avskrivningar
pd byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dér féreningens intikter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvérmning, externa
tjdnster, inkOpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - réntor fran foreningens 1an och I6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beréiknas 1
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall, tkr 2014 2013
Intdkter 1475 681 1504 478
Driftkostnader -424 478 -415 178
Kapitalkostnader -327 044 -475 187
Slitagekostnader -25 248 -25 248

698 911 588 865

Som et tilldgg till figuren ovan har styrelsen under ret valt att géra extra amorteringar om kr 400.000:-, (fa
600.000). Tack vare gynsamt réntelége samt en liigre konstaterad kostnadsnivé har foreningen for 2014 gjort
ett ndgot béttre resultat &n budgeterat.

For femte aret i rad ligger freningen kvar med samma manadsavgift och har i 4r dven “bjudit” pa en
mdnadsavgift (motsvarande 8,3% av totala drsavgift).
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N e e A I Intikter Tkr
0% 8% 1% I:Iyresintﬁkter 0
il u Arsavgifter Ovriga intikter 125
Kapitalintiikter 11
 Hyresintakter
Summa 1 486
# Ovriga Intikter
® Kapitalintakter
91%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 36 Ul ANy :
Reparation/underhall 392 Kosupasibrdzining 205,
'.ljaxebundna kostnader 65 3% = Fostigheteskiise
Ovriga driftkostnader 114 26% 30% ® Reparation/underhdll
Fastighetsskatt 60 i Taxebundna kostaader
Ovr forvirorelsekostn. 59 ’ # Ovriga drifikostnader
Personalkostnader 22 ® Fastighetsskatt
Avskrivning 222 o ish sl
Kapitalkostnader 338 M Baoalion e
Summa 1308
# Avskrivning
 Kapitalkostnader

Viisentliga hiindelser under och efter rﬁkenskapsﬁret

Verksamheten 2014:

Hemsidan har utvecklats med aktuell information for att i framtiden helt kunna ersitta bopirmen.
Under aret har det férekommit en del problem med fléktar, vatten samt virmeanliggning.

Under sommaren genomférdes malning av firgblekta ytterdorrar,

Reparation av spillvattenbrunnar som ocksa medforde asfalteringsarbeten.

Tétning av ladan till férdelningsrampen till golvvirmen i samtliga hus.

Forstarkningsatgérder av altanstolpar till 6 hus.

Paborjat revidering av stadgarna.

Verksamhetsplan 2015:

Uppfdljning och atgérder av de tekniska problem som bérjar visa sig i virmeanliggningarna.
Besluta om nytt forslag till stadgar.

Genomf&ra en Gversyn av styrelsemedlemmarnas arbetsfordelning.



Bostadsrittsforeningen Sundsberget
716453-1191

Medlemsinformation

Under &ret har ingen (.4 4) bostadsritter Sverlétits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 36 (f.4
35). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Féreningen &r liksom foregaende &r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 1476 1504 1484 1 485 1447
Resultat efter fin. poster, tkr 179 503 386 419 -119
Balansomslutning, tkr 19781 19943 20109 19 887 20295
Soliditet, % 36% 35% 32% 31% 28%
Kassalikviditet, % 457% 612% 433% 336% 449%
Snittrénta, % 2,68% 3,69% 3,71% 3,72% 2,45%
Arsavgift, kr/kvm boyta 529 529 529 529 518
Lén, kr/kvm boyta 4 853 5010 5245 5323 5636
Rénta, ki/kvm boyta 132 189 196 204 138
El, kr/kvm 2 2 2 3 3
Vatten, kr/kvim 24 22 21 20 20
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 2745 455
arets vinst 178 591

2924 046
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 25248
frén fond for yttre underhall ianspréktages -323 810
i ny rdkning overfores 3222608

2924 046

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o0 N W

2014-01-01
2014-12-31

1350420
125 261
1475 681

-35 532
-68 427
-323 810
-64 895
-114 266
-60 285
-58 929
-22 144
-221 758
-970 046

505 635

10 752

-337 796

178 591

178 591

2013-01-01
2013-12-31

1350420
154 058
1504 478

-32 698
-78 206

0
-61 365
112212
-60 285
-53 705
-16 707
-110 900
-526 078

978 400

7579
-482 766
503 213

503 213
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 18 891 580 19113 338
18 891 580 19 113 338
Summa anléiggningstillgdngar 18 891 580 19 113 338

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 6 638
Skattefordringar 3059 3013
FFérutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 67 003 64 618

70 062 74 269
Kassa och bank 13 819 464 755705
Summa omsiittningstillgangar 889 526 829 974
SUMMA TILLGANGAR 19 781 106 19 943 312
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

2014-12-31

3 561 000
701 350
4262 350

2745 455
178 591
2924 046

7 186 396

12 400 000
12 400 000

76 306
118 404
194 710

19 781 106

27 947 000

Inga

2013-12-31

3561 000
676 102
4237102

2267491
503 212
2770703

7007 805

12 800 000
12 800 000

76 637
58 870
135 507

19 943 312

27947 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

lALLMIiNNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta géangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det nérmast foregdende ridkenskapséret.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om samfillighetsforeningar.
Viirderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den férviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 0,76% 0,38%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g &r. |

Auvsiittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 1350 420 1350 420

1350 420 1350 420

Not 2 (")vriga rorelseintiikter 2014 2013
Vatten 52619 57328

El -8 900 -9 266
Tv-avgift 79 380 79 380
Overlatelse- & pantavgifter 2162 5546
Forsdkringserséttning 0 21071

Ovriga intikter 0 -1

125 261 154 058

Not3 Fastighetsskotsel 2014 2013
Markskdtsel 3943 4155
Snordjning/Halkbekdmpning 29 231 26 891
Férbrukningsmaterial 2358 1652

35532 32 698

Not4 Reparationskostnader 2014 2013
Reparation byggnader 8 587 28 190
Reparation installationer 29 402 28 094
Reparation virmeinstallationer 30438 21922

68 427 78 206

Not5 Underhallskostnader 2014 2013
Underhall installationer 52 500 0
Underhéll huskropp utv. 99 434 0
Underhall av markytor 171 876 0

323 810 0

Not 6 Taxebundna kostnader och uppviirmning 2014 2013
El 4702 5468

Vatten 60 193 55 897

64 895 61 365

Not 7  Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsikringar 34 855 32 832
Tv/Bredband 79411 79 380

114 266 112 212

11
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Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostder

Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Not 10 Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersidttningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskdtsel
Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Acumulerade avskrivningar enligt rekonstruktion
Ingaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

12

2014

60 285
60 285

2014

1 441
28 000
8520
10 744
10224
58 929

2014

500
20470
1174
22 144

2014

29222700
29 222 700

-4 594 062
-221 758
-4 815 820

-7 046 900
-7 046 900

1531600

1531 600

18 891 580

6 673 000
1743 000
8416 000

2013
60 285
60 285

2013

2234
27376

12 482
11613
53 705

2013

19 490
-2783
16 707

2013

29222700
29222700

-4 483 162
-110 900
-4 594 062

-7 046 900
-7 046 900

1531 600

1531 600

19 113 338

6 673 000
1743 000
8416 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabet-TV/Datakommunikation
Forsdkring
Forvaltningsarvode

Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid Arets slut

Foriindring av eget kapital

Belopp vid

arets inging

Melemsinsatser 3561 000
Fond for yttre underhill 676 102
Balanserat resultat 2267 491
Resultat féregaende &r 503 212
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

13

2014

19 876
39471

7 656
67 003

2014

178 591
221758

400 349

4207
59203
463 759

-400 000
-400 000

63 759

755705
819 464

Arets for-
andringar

0

25248
477 964
-503 212
178 591

25248
25248

2013

19 845
37773

7000
64 618

2013

503 213
110 900

614113

-9019
-68 867
536 226

-600 000
-600 000

-63 774

819 479
755 705

Belopp vid
drets utging

3561 000

* 701 350
2745 455

0

178 591
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Not 15 Skulder till kreditinstitut 2014
Bank Y%o-sats Villkorsiindring
SBAB 2,93% 2015-10-12 6 400 000
SBAB 1,98% 2015-01-13 6 000 000

12 400 000
Arets amorternig uppgar till 400 000 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014
Forskott avgifter & hyror 60 812
Réntekostnader 15 627
Underhall 41 965

118 404

Nora den 2 " 2015
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 39/‘5 .QD/ 2
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Hans Knutsson

14

2013

6 400 000
6 400 000
12 800 000

2013

42 806
16 064

58 870



Revisionsberattelse for bostadsréttsféreningen Sundsberget

Undertecknad revisor har tagit del av alla handlingar som rér bostadsréttsfreningen
Sundsbergets verksamhet for dr 2014.

Vid granskning av sdvél rékenskaper som protokoli och &vriga handlingar har ej
négot anmarkningsvart framkommit,

Bokféringen och protokollen inneh8ller de upplysningar av styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret som krévs for god revisionssed.

Med stdd av ovanstdende foreslar jag:
-att resultatrdkningen och balansrékningen faststills for rékenskapséret

-att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar
-att revisionsberéttelsen laggs till handlingarna

Nora 2015-03-30

\\//%%/O /ébauﬂf}éf—\

Hans Knutsson




