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Bostadsr attsfor eningen Sundsber get
716453-1191

FORVALTNINGSBERATTEL SE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppl ata bostadsl genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatel sen far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller 1okal.

Foreningen registrerades 1990-07-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2005-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Sundsberget 1, Nora kommun

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 23 april 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Inga-Britt Sander Ordférande Anton Renggli

Alf Nilsson Vice ordférande Lars-Olov Lindros
Gertrud Rulander Sekreterare

FiaLindros K assor

Olle Gipperth L edamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 23 april 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Alf Nilsson Ordférande Borje Griph
Inga-Britt Sander Vice Ordfdrande Bengt Larsson
Margareta Ring Sekreterare

FiaLindros Kassor

Olle Gipperth L edamot

Alf Nilsson var ordférande fram till 2012-09-10 dérefter tog Inga-Britta Sander
Over rollen som ordférande. Samma datum begarde Alf urtrade fran styrelsen
pagrund av kommande flytt.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Hans Knutsson Halina Karlsson

Valberedning

Heikki Nykanen Sammankallande
Marie Nyback
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamman holls den 23 april 2012 pa Nora Stadshotell.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleraforeningsangel agenheter och avhdllit 11 stycken
protokollforda styrel seméten under verksamhetsaret.

Under aret har 3 (f.a 3) bostadsratter dverltits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 35 (f.437)
stycken. Samtliga nya medlemmar dnskas valkomnai féreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberdttigad ar endast den mediem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlétel seavgift betalas av koparen.
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sundsberget 1, Nora kommun

Nybyggnadsar och vardedr & 1992.

Arets Foreg. &

Taxeringsvarde: 8416 000 8 416 000
Varav byggnader: 6 673 000 6 673 000
Varav mark: 1743 000 1743 000

Fastigheten & fullvardesforsakrad hos Trygg Hansg, i vilken ingér styrel sens ansvarsforsakring.

Pa fastigheten finns 21 stycken sméahus innehallande 21 stycken lagenheter, samtliga upplétna med
bostadsrétt. Den totala boytan &r 2 555 kvm.
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L agenhetsfordelning

12

10

3rok 3 st 4 rok 10 st 5 rok 8 st

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen golvvéarme med elpannai varje hus.
Energideklaration enligt Boverket har utfortsav YIT Sverige AB, Solna, daterad 2008-11-25.
Foreningen foljer en underhallplan.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers bostadsrattsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel administreras av styrelsen.

Avtal med leverantorer:

Bredband Telia-Sonera

El E-on El-nét Sverige AB

Vatten Bergslagens Kommunalteknik

L &genhetsforteckning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret och utférda under hdllsar beten

Till stdddagen 2012-10-06 arrangerade styrelsen ett grandios lunchbuffet med champagne for att
fira Brf. Sundsbergets 20 ar.

Né&gra hus har haft driftstorningar i golvvarmesystemet och ventilationsskdpen som har atgérdats.
Lagning och underhdllsmalning av yttre réacken och trappor har utforts under juli 2012.

Pa avfuktningsanl aggningar Sundsbergsvagen 18 och 20 utférdes underhdll och servicedtgarder,
jan. 2012

Rengoring av till- och franluftskanaler, don, flaktar och varmevéaxlar i allahus har utforts under
tiden 2012-03-19 till 2012-03-22, av L SAB Lindesberg.

Rengorning av allaimkanaler utfordes pa hosten 2012 av av LSAB Lindesberg

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planer ade under hallsar beten

Kontroll av stabilitet samt 6versyn och, vid behov, inoljning av syllar i slénter

Uppfoljning av agarder for underhdll/reparation/utbyte av varmepannan/varmvattenberedaren mm.
Kontroll och ev. forstérkning av stolpar som bar upp atanen.

Anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Foreningens ekonomi & god. Arets resultat &r béttre &n budgeterat. Mnadsavgifterna har varit dom samma
som under 2011 och blir aven de samma fér 2013. Féreningen har amorterat kr 200.000 under 2012 och
planerar att amortera ytterligare kr 400.000 under 2013.
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Fordelning intékter och kostnader:

0% %
(o]

90%

Intéktsfoérdelning 2012

m Arsavgifter
B Hyresintakter
Ovriga intakter

H Kapitalintakter

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovrigaintakter
Kapitalintakter
Summa

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhdll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forvirorel sekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Flerars amforelse/nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/lkvm boyta
Ranta, kr/kvm boyta

El, kr/kvm boyta
Vatten, kr/kvm boyta

Tkr
20
175
58
108
60
60
28
97
500
1106

2012

1484
386
20109

32%
433%
3,71%

529
5245
196

21

Tkr
1350

134

1492

K osthadsfor delning 2012

2% 16%

45%

B Fastighetsskotsel
® Reparation/underhall

o Taxebundna kostnader

(o]

® Ovriga driftkostnader

0os" Fastighetsskatt
(]

m Ovr.forv/rorel sekostn.

5% 1w Personal kostnader
L] L
9% 3% Avskrivning
Kapital kostnader
2011 2010 2009 2008
1485 1447 1431 1347
419 -119 -510 159
19 887 20 295 20 326 21 287
31% 28% 29% 30%
336% 449% 752% 456%
3,72% 2,45% 3,88% 5,07%
529 518 518 508
5323 5636 5636 5714
204 138 220 290
3 3 5 11
20 20 22 19
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen fores &r att till forfogande stdende vinstmedel :

balanserad vinst 1865924

aretsvinst 386 302
. 2252226

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsatts (minimikrav 25248

enligt stadgar)

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -40 513

i ny rékning 6verfores 2267 491
. 2252226

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilléggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvéarmning
Ovriga driftkostnader

Fasti ghetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
ROr elser esultat

Finansiellaintakter & kostnader
Ranteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

Not

Ok~ WN

\l
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2012-01-01
2012-12-31

1350 420
133 549
1483 969

-20 156
-134 639
-40 513
-57 778
-107 694
-60 285
-60 018
-27 598
975 288

-97 000
878 288

8211
-500 197
386 302

386 302

2011-01-01
2011-12-31

1350 420
134 799
1485219

-90 247
-47 914

0

-59 295
-123 270
-63 120
-50 747
-22 429
1028 197

-95 000
933 197

8573
-522 399
4190 371

419 371
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

14
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2012-12-31

19 224 238

19 224 238

2 966
62 284
65 250

819479
884 729

20108 967

2011-12-31

19 321 238

19 321 238

107

26 408
26 515
538 876
565 391

19 886 629
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskul der

Medlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Forskottsbetal da arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser
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2012-12-31

3 561 000
691 367
4 252 367

1865 924
386 302
2252 226

6 504 593

13 400 000
13 400 000

93 537
0

0

61 364
49 473
204 374

20 108 967

27 947 000

Inga

2011-12-31

3 561 000
467 367
4028 367

1670553
419 371
2089 924

6118 291

13 600 000
13 600 000

33482
0

7129
89 774
37953
168 338

19 886 629

27 947 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
K assafldde fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K assafldde fran den |6pande ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Amorteringar
K assafldde fran finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
Not 2012-12-31

386 302

97 000

483 302

-38 735

36 036
480 603

-200 000

-200 000

280603

538 876
14 819479
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2011-01-01
2011-12-31

419 371

95 000

514 371

53427

-27 392
540 406

-800 000

-800 000

-259 594

798 470
538 876
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna réd.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter berdknaad nyttjandeperiod enligt en progressiv modell.
Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostader 1350420 1350420
1350420 1350420

Not 2 Fastighetsskotsel 2012 2011
Markskotsel 1179 58 741
Snoréjning/Halkbekampning 17508 30672
Forbrukningsmaterial 1469 834

20 156 90 247

Not 3 Reparationskostnader 2012 2011
Reparation byggnader 45709 9756
Reparation install ationer 18578 20 245
Reparation varmeinstallationer 65734 17576

Ovriga reparationer 1405 337
Forsakringsskador 3213 0

134 639 47914
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Under hallskostnader
Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Vatten

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/Datakommunikation

Ovriga forvaltning- och r6relsekostnader

Forbrukningsinventarier
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Anstéllda och personalkostnader

L dner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2012

40 513
40513

2012

5133
52 645
57778

2012

26 953
80 741
107 694

2012

751
28 034
14123
17 110
60 018

2012

21 000

6 598
27598

2011

0
0

2011

7 405
51890
59 295

2011

43 890
79 380
123 270

2011

0

27 628
13 827
9292
50 747

2011

21 000

1429
22 429
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Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar enligt rekonstruktion
Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvarde
Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring
Forvaltningsarvode

Forandring av eget kapital

Belopp vid
aretsingang
Inbetalda insatser 3561 000
Reserv framtida fastigh.underhall 467 367
Balanserat resultat 1670553
Resultat foregaende ar 419 371
Arets resultat 0
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2012

29222 700
29222 700

-4 386 162
-97 000
-4 483 162

-7 046 900
-7 046 900

1531600
1531600

19 224 238

6 673 000
1743 000
8 416 000

2012

19845
35595

6 844
62 284

Aretsfor-
andringar

0

224 000
195371
-419 371
386 302

2011

29222 700
29222 700

-4 291 162
-95 000
-4 386 162

-7 046 900
-7 046 900

1531600
1531600

19 321 238

6 673 000
1743 000
8 416 000

2011

19 845
0

6 563
26 408

Belopp vid
ar ets utgang

3 561 000
691 367
1865 924
0

386 302
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Not 12 Skulder till kreditinstitut 2012
Bank Yo-sats Omsitining
SBAB 3,75% 2013-12-03 7 000 000
SBAB 3,69% 2014-01-12 6400 000
SBAB 4,33% tre ménaders rinta 0

13 400 000
Arets amortering uppgér till 200 tkr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012
Réntekostnader 21875
Styrelsearvode 21 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 6598
Rep viirme 0

49 473

Not 14 Likvida medel 2012
Likvida medel
Kassa och bank 819 479

Nora den /£ mars 2013

- " o B
Jan /]1//"#( atntlih -
Inga—:Britt Sander

Ordftrande

(Cleeect 10
Fia Lindros
Kassor

Min revisionsberittelse har Iimnats den

(e

Margareta Ring | \(c"r retaA
Sekreterare

' '1,4/4@

Ledamot

%M%WJ/\/

Hans Knutsson
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2011

7 000 000
6 400 000
200 000
13 600 000

2011

21 000
0
0
16 953
37 953

2011

538 876



Revisionsberattelse for bostadsrattsféreningen Sundsberget

Undertecknad revisor har tagit del av alla handlingar som rér bostadsrattsféreningen
Sundsbergets verksamhet for ar 2012.

Vid granskning av sdval rakenskaper som protokoll och 6vriga handlingar har ej
ndgot anmarkningsvart framkommit.

Bokféringen och protokollen innehdller de upplysningar av styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret som kravs for god revisionssed.

Med st6d av ovanstdende foresldr jag:
-att resultatrakningen och balansrakningen faststélls fér rakenskapséret

-att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar
-att revisionsberattelsen laggs till handlingarna

Nora 2013-03-15

Hans Knutsson
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

M Eget kapital
10000 14 S:a kapital
5000
0

2012-12-31 2011-12-31

M Soliditet

25,00%

20,00%

2012-12-31 2011-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

tillgangar, tkr
4 Kortfristiga
skulder, tkr

400

200

2012-12-31 2011-12-31

7

200,00% M Kassalikviditet, %

100,00%

0,00%

2012-12-31 2011-12-31
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering for
21%

Byggnader
79%

Belaningsgrad

mark och byggnader

15 000

10 000
M Fastighetslan, tkr

5000 Ld Taxeringsvarde, tkr

2012-12-31 2011-12-31

190,00%

170,00%

150,00% M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax varde)

130,00%

110,00%
2012-12-31 2011-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp till
75% av taxeringsvardet.

Omsattning av féreningens lan
<1lar
52%
1-3ar
48%
>3ar
0%
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Kommentar
Lanens omsattning raknat
fran 2012-12-31.



Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens ranta och
reporantan ar berdknad pa ett
genomsnitt Over aret.

\/_

v
2,00%
S— /
1,00% —~—_——
0,00%
2009 2010 2011 2012
Reporantan Foreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
Inga
2011 2012
= \/atten 22 20 20 21
e E 5 3 3 2
e Sophdmtning 1 0 0 0
Kommentar
Inga

50
0
2009 2010 2011 2012
= Rantekostnader 220 138 204 196
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Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser

2008 2009 2010 2011 2012
M 3 rok 1 0 1 0 2
M 4 rok 1 1 3 1 0
i 5 rok 0 3 1 1 1
M Summa 2 4 5 2 3

2 000
1500 ,/
1000
500
0
1992 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
|—kr/kvm 1394 | 2546 | 2163 | 2299 | 2460 | 2729
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Kommentar

| diagramet ar endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Vardet ar 1992 ar ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foéreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer an tre ar. Avskrivningen
go6rs for att fordela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen, visar féreningens
tillgadngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller foreningens snabba
tillgadngar dvs. omsattningstillgangarna mot de
shabba skulderna dvs. Kkortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten boér darfér ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, ar skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna foreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ar tillgangar
som snabbt kan omsattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omsattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar
foreningens intékter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, &ar den rapport
féreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar foreningens egna kapital
stéllt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att Ianen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &arintakter som
tillhér verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhér verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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