Bostadsrittslagen kapitel 7 om frverkande av nyttjanderitten for bostadsrétt Sida1av 11

Bostadsrattslagen (SFS 1991:614),

7 kapitlet
Om forverkande av lagenhet

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
Foreningens ansvar fér ldgenhetens skick

1 § Nar lagenheten skall tilltradas férsta géngen efter en
bostadsrattsupp!ateise skall féreningen tillhandahalla
lagenheten | sadant skick att den enligt den aliménna
uppfattningen i orten &r fullt brukbar fdr det avsedda andamalet.
Detta galier om inte nagot annat har avtalats.

2 §Ar }agenheten nar den skall tilltradas férsta gangen efter
bostadsrattsuppldtelsen, inte | det skick som
bostads.attshavaren har ratt att fordra enligt 1 §, far han
avhjalpa bristen p& féreningens bekostnad om inte styrelsen pa
tillsdgelse ombesorier atgarden sd snart det kan ske. Kan
bristen inte avhjaipas utan drOJSmaI eller underlater styrelsen
att efter tillsdgelse ombesodrija 3tgarden sa snart det kan ske, far
bostadsrattshavaren efter uppségning frantrada bostadsratten
Uppsagning far dock ske endast om bristen ar av vésentlig
hetydelse. Sedan bristen blivit avhjalpt far uppsagning inte ske.
Fér den tid iagenheten &r | bristfalligt skick har
bostadsrattshavaren ratt till skalig nedséttning av arsavgiften.

Bostadsrattshavaren har dven ratt till ersattning for skada, om
bristen beror pa forsummelse fran féreningens sida.

3 § Om bostadsrattshavaren inte far tlf%trada ldgenheten i ratt
tid nar 'agenhete.. skall tilltradas forsta gangen efter en
Dostadsrattsuppiateise och beror inte dréjsmaiet pd honom, har
han réatt tll skalig nedséttning av arsavgiften foér den tid han inte
kan anvanda ldgenheten elier del av den. Ar hindret av vésentlig
betydelse, far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada
bostadsratten. Uppsagning far inte ske efter tilltradet.

Bostadsratishavaren har dven ratt till erséttning for skada, om
9 o w3 ” " x
drojsmelet beror pa forsummelse fran foreningens sida.

4 § Sedan tilitrade medgetts &r foreningen skyldig att naila
!égenheten, huset och marken i gott skick, i den man ansvaret
inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren. Bestammelserna i
2 g tilldmpas om féreningen as:dosatter sin
reparationsskyldighet eller om det p& n3got annat s&tt upDC’rar
hinder elier men i nyttjanderatten genom féreningens vallande.
Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyra i [&genheten till men or
bostadsrattshavaren géller 2 § i tiliampliga deiar. Har chyran
kommit efter det att ldgenheten tilltratts, géller dock inte vad
som sagts nu, om det skett genom vardsléshet elier
forsummelse av bostadsrattshavaren eller nagon som han eller
hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

I fréga om hostadsiagenhet som utgsr en del av ett hus ar
styrelsen skyldig att vidte tianliga atgarder for att utrota ohyra,
dven om bostadsrattshavaren ar ansvarig enligt forsta stycket
for att sadan forekommer | idgenheten. Ar bostadsrattshavaren
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utan ansvar for ohyran, har han réatt till ersattning fér
nddvandiga kostnader som han drabbats av genom dtgarder for
att utrota ohyran. Lag (2003:31).

Hur bostadsrattshavaren far anvanda ldgenheten

6 § Bostadsrattshavaren far inte anvénda Iagenheten for nagot
annat andam3l &n det avsedda. Féreningen f&r dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal

innehas med bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten
endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
ldgenheten utfora dtgard som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar foér aviopp, védrme, gas eller
vatten, eller

3. annan véasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgard som
avses i forsta stycket om inte 8tgarden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

I stadgarna far féreskrivas att styrelsens tillstdnd inte behdvs for
att utféra en atgard som avses i forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

9 § Né&r bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for héalsan eller
annars férsémra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
tdlas. Bostadsriattshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa
ligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna.

omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta
socialnamnden i den kommun dar lagenheten &r beldgen om
stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i

file://F:\Bostadsrittslagen kapitel 7 om forverkande av nyttjanderatten for bostadsritt.... 2008-04-14



Bostadsrittslagen kapitel 7 om frverkande av nyttjanderétten for bostadsritt Sida3av 1l

ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer
faststaller formulér till underréttelse som avses i andra stycket
2. Lag (2004:390).

Upplatelse av lagenheten i andra hand

10 § En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avsesi 6 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsférsalining enligt 8 kap. av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsréatten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppldtelse enligt andra
stycket. Lag (2003:31).

11 § Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppldtelse far bostadsrattshavaren and3 upplata sin
Iagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tilistand till
upplatelsen. Tillstdnd skall Idmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall
begrénsas till viss tid.

I fr8ga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
Lag (2003:31).

Bostadsrattshavarens ansvar for i{dgenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestamts i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta géller dven
mark, om s&dan ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for
aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse, eller

2. vardsléshet eller férsummelse av

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushdll eller som
besoker honom eller henne som gast,
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b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i
lagenheten.

F&r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vérdsisshet eller forsummelse av ndgon annan an
nostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit | omsorg och tillsyn,

Tredje stycket galler i tildmpliga delar om det finns ohyra |
lagenheten. Lag (2003:31).

Féreningens ratt att avhjalpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
jagenhetens skick enligt 12 § | sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmamng avhjalper bristen i
lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen p& bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltrade till lagenheten

13 § Foretrédare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten n&r det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 12 a §. N&r bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsrétten enligt 4 kap. 11 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaIJas enligt 8 kap ar bostadsrattshavaren skyldig att
I8ta ldgenheten visas pa l&mplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrénkningar i
nyttianderatten som foranleds av nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenheat
inte besvéras av ohyra. I sa fall tillampas S §.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar

foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndlgheten besluta

om sarskild handrackning. I fréga om s&dan handréckning finns

¥ bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande
och handrackning. Lag (2003:31).

Avgifter till féreningen

14 § Varie medlem skall betala en avgift till
bostadsrattsforemngen i form av en insats nadr bostadsratt
uppiats till honom. Féreningen har dessutom ratt att ta ut en
3rsavgift for den i6pande verksamheten samt, om det anges |
stadgarna, upplatelseavgift, gverldtelseavgift och
pantsattningsavagift.

En beslutad insats kan &ndras i den ordning som s&gs i 9 kap.
13 och 16 §§. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for dtgarder som féreningen skall vidta med anledning av denna
lag eller annan férfattning.

Vid ombiidning av hyresratt till bostadsratt far bostadsratts-
foreni ingen inte ta ut upplatelseavgift forran efter en manad fran
den dag da fareningen erbjudit hyresgasten att fa lagenheten
uppléten med bostadsratt. Intill dess sex méanader forflutit
raknat fran dagen for erbjudandet, far avgiften hdgst motsvara
rénta pa insatsen enligt 5 § rantelagen (1975:635).
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15 § Avgifter till féreningen skall betalas under féreningens
adress eller annan adress som féreningen uppger. Betalning far
alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller
bankkontor, anses beloppet ha kommit fdreningen till handa
omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor,
anses beloppet ha kommit féreningen till handa nar
betalningsuppdraget togs emot av det fdrmedlande kontoret.

16 § Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan Iagenheten far tilltradas
och sker inte heller rattelse inom en ménad fr&n anmaning, far
féreningen hava uppltelseavtalet. Detta géller inte om
lagenheten tilltratts med styreisens medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

1 18--25 §§ finns bestammelser om forverkande néar avgifter
betalas for sent efter tilltradet.

16 a § Féreningen har pantrétt i bostadsratten fér sin fordran pa
sadana avgifter som avses i 14 § forsta stycket. Vid utmaétning
eller konkurs jamstalls s&dan pantratt med handpantratt.

S&dan pantritt som avses i férsta stycket har féretrade framfor
en pantratt som har upplatits av en innehavare av
bostadsratten, om inte annat foljer av 31 §. Lag (1995:1464).

Ratt for bostadsrittshavaren att frantrada bostadsréatten vid
avgiftshéjning

17 § Har beslut fattats om en vésentlig avgiftshéjning for
bostadsratten, far bostadsrattshavaren efter uppségning
frantrada bostadsratten, om det inte ar oskaligt mot féreningen
eller dess medlemmar att bostadsratten frantrads. Uppségning
skall ske inom tre manader frén den dag da bostadsréttshavaren
fick kdnnedom om avgiftshdjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltratts ar, med de begrénsningar som
foljer av 19 och 20 §§, férverkad och foreningen sdledes
berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor eller den langre tid som kan
vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand uppldter lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits
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till i andra hand, genom vardsidshet &r vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskéaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i 1agenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 9 § vid
anvandmng av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvédndning av denna &sidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsréattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till [dgenheten
enligt 13 § och han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utéver det han skall géra enligt denna lag, och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for
ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet vilken
utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersdttning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsratts- havaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad p& grund av
att en skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgérs, om
bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fuligéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstdlining i ett
visst féretag eller ndgon liknande skyldighet far inte laggas tili
grund for forverkande. Lag {1992:505).

20§ Uppsagmng pd grund av férhdllande som avses i 18 § 2, 3
eller 5-7 far ske om bostadsrattshavaren I&ter bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan dro;smal.

Uppséagning pa grund av forhdllande som avses i 18 § 2 far
dock, om det &r fréga om en bostadslagenhet inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning p& grund av storningar i boendet enligt 18 § 5 far,
om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underrattats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sags i 18 § 5 &ven om nagon tillsigelse om réttelse inte har
skett. Vid sddana stérningar far uppségning som gailer en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underréttelse till
socialndmnden. En kopia av uppséagningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Fjdrde stycket galler inte om stornlngarna intraffat under tid da
lagenheten varit uppldten i andra hand pé sétt som anges i 10
eller 11 §. Lag (2004:390).

21 § Ar nyttjanderatten férverkad p& grund av férhdllande, som
avses i 18 § 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttnmg, far han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta
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galler dock inte om nyttjanderdtten ar férverkad pé grund av
sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 9 §
tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader frn den dag d& foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 18 § 4 eller 7 eller inte inom tva
m&nader frén den dag d& féreningen fick reda pd férhallande
som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund
av forhallande som avses i 18 § 8 endast om féreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva ménader
fran det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rattsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

23 § Ar nyttjanderétten enligt 18 § 1 a férverkad pa grund av
dréjsmai med betalning av arsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning,
fir denne pa grund av dréismalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialnamnden i den kommun dér {dgenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges | 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala 8rsavgiften inom
denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet fr en bostadsréttshavare
inte heller skiljas frén lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala 8rsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
maojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | forsta
instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfailen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i 18 § 1 a, har
3sidosatt sina forpliktelser i s8 hég grad att han eller hon
skéligen inte bor f& behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer
faststaller formular till underrattelse och meddelande som avses
i forsta stycket. Lag (2004:390).

24 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon
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orsak som anges i 18 § 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig
att flytta genast.

Sé&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi 18 §
2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar till det mé&nadsskifte som
mtraffar narmast efter tre m&nader fran uppsdgningen, om inte
ratten dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 18 § 1 a och
bestammelserna i 23 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 18§ 1 a
tillampas Ovriga bestammelser i 23 §. Lag (2003:31).

25 § Om foreningen sdger upp bostadsréattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning foér skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 § En uppsdgning skall vara skriftlig. Om det &r
bostadsrattshavaren som gor uppsagnmgen far den ske hos den
som &r behdrig att ta emot drsavgiften pa féreningens vagnar.
Lag (2003:31).

27 § Skriftlig uppsdgning skall delges den som sdks fér
uppségning, dock utan tillampning av 12--15 §§
delgivningslagen (1970:428).

Traffas inte den som soks for uppségning i sitt hemvist, far
uppsagningen sandas i rekommenderat brev under hans vanliga
adress. Ett exemplar av uppséagningen skall dessutom léamnas
antingen i den stéktes bostad till en vuxen medlem i det hushaII
som han tlllhor eller, om han driver rorelse med fast kontor pa
kontoret till négon som &r anstélld dar. Patréffas inte ndgon som
angetts nu, skall uppsdgningen i stallet ldggas i den soktes
postldda, om sddan finns. Uppségningen har skett nér vad som
sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsdgning skall ske inte ndgot kant hemvist
i Sverige och finns det inte heller ndgot kdnt ombud som har
ratt att ta emot uppsagning for honom, far uppsagning ske
genom kungorelse | Post- och Inrikes Tidningar.

= 28 § Stamningsanstkan med yrkande om ratt att frantrada
bostadsritten eller om bostadsrattshavarens skiljande fran
ldgenheten samt ansokan om avhysning av bostadsrattshavaren
géller som uppsagning nér delgivning skett i behérig ordning.

29 § Om en bostadsréatt sags upp av ndgon orsak som anges i 2-
5 och 17 §§, dvergadr bostadsritten genast till féreningen.
Féreningen skall betala skélig ersattning fér bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt lagenheten, skall hyresavtal
anses ingdnget for tiden frdn uppsdgningen, om
bostadsrattshavaren i uppsdgningen begart att fa bo kvar i
ldgenheten. I sa fall géller 4 kap. 9 §.

30 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
fOle av uppségning i fall som avses i 18 §, skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. sd snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars
ratt berdrs av forsaIJmngen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgdrdade. Lag
(1995:1464).

Underrattelse vid pantsattning av en bostadsratt
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31 § Har foreningen underrdttats om att en bostadsratt ar
pantsatt, skall foreningen utan dréjsmél underréatta panthavaren
om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till
ett belopp som overstiger vad som av arsavgiften beléper pa en
manad och bostadsrittshavaren dréjer med betalningen mer &n
tva veckor fran forfallodagen.

Om fdreningen forsummar denna skyldighet, har féreningen vid
exekutiv forsaljning eller tvdngsférsaljning enligt 8 kap. inte
féretrade till betalning framfér panthavaren i frdga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid
foreningens forsummelse varat, samt

2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning ndrmast efter
det att en underrattelse gjorts.

Andra stycket géller inte i frdga om avgiftsbelopp som férfallit till
betalning under den tid panthavaren haft kdnnedom om
bostadsrattshavarens betainingsférsummelse. Lag (1995:1464).

Vissa ovriga meddelanden

32 § Ar ett sddant meddelande frén féreningen som avses i 9 §,
12a§, 168§, 18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b
eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a §
eller 2 § avsant i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall féreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma géller betraffande sddant
meddelande frdn bostadsrittshavaren som avses i 2 § och 6
kap. 6 §. Lag (2004:390).

Upphérande av bostadsratten i vissa fail

33 § Overlats det hus i vilket ldgenheten finns eller séljs huset
exekutivt, upphor bostadsratten. Féreningen &r dérvid skyldig
att betala skélig ersattning for bostadsratten. Trader féreningen
i likvidation inom tre m&nader fran det fragan om féreningens
ersattningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller forsatts
féreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrattshavarens ratt att f3 ersattning fér bostadsratten
bedémas efter de regler som géller fér skifte av féreningens
tillgdngar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten
tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses ingdnget. I sa fall galier
4 kap. 9 §.

Andring inférd t.o.m. SFS 2004:390
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